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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for K/ S Viking 3. Ejendomme for regn-
skabsåret  1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. september 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København, den 13. december 2022
Som Komplementar
Viking 3. Medeje ApS

Direkt ion:

Hans-Christ ian Andersen
direktør

Bestyrelse:

Torben Storm Nielsen
formand

Carl Kruse Andersen Hans-Christ ian Andersen
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisterne i K/ S Viking 3. Ejendomme

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for K/ S Viking 3. Ejendomme for regnskabsåret  1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. september 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 13. december 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tom B. Lassen
statsaut. revisor
mne24820
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn K/ S Viking 3. Ejendomme
Adresse, postnr., by Gl. Røsnæsvej 13, 4400 Kalundborg

CVR-nr. 12 49 78 73
Stif tet 15. november 1988
Hjemstedskommune Kalundborg
Regnskabsår 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Hjemmeside www.viking3.dk

Komplementarens bestyrelse Torben Storm Nielsen, formand
Carl Kruse Andersen
Hans-Christ ian Andersen

Direkt ion Hans-Christ ian Andersen, direktør

Komplementar Viking 3, Medeje ApS

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Hoved- og nøgletal

t.kr. 2021/ 22 2020/ 21 2019/ 20 2018/ 19 2017/ 18

Hovedtal
Nettoomsætning 2.515 2.476 2.451 2.389 2.448
Resultat  af  primær drift 1.758 1.224 1.813 1.509 315
Dagsværdiregulering af investerings-

ejendomme 40 -300 300 400 -1.500
Resultat  af  f inansielle poster -84 -101 -38 -73 -83
Årets resultat 1.674 1.123 1.775 1.436 232

Anlægsakt iver 23.300 23.100 23.400 23.100 22.200
Omsætningsakt iver 38 297 266 74 588
Aktiver i alt (balancesum) 23.338 23.397 23.666 23.174 22.788
Selskabskapital 29.750 29.750 29.750 29.750 29.750
Egenkapital 14.256 13.562 13.489 13.254 13.219
Langfristede gældsforpligtelser 7.555 7.946 8.372 7.540 8.076
Kortfristede gældsforpligtelser 1.526 1.888 1.805 2.380 1.493

Ejendomsomkostninger -512 -667 -654 -1.014 -361
Nettoleje 1.843 1.809 1.797 1.375 2.087

Nøgletal
Egenkapitalforrentning  %12,0  %8,3  %13,3  %10,8  %1,7
Egenkapitalandel ult imo  %61,1  %58,0  %57,0  %57,2  %58,0
Egenkapital pr. anpart 20.366 19.375 19.270 18.935 18.884
Udlodning pr. anpart 1.500 1.400 1.500 2.200 2.000
Seneste salgspris pr. anpart  (kr.) 8.500 9.000 9.000 9.000 9.000
Resultat  pr. anpart 2.391 1.605 2.535 2.051 332

De i hoved- og nøgletalsoversigten anførte nøgletal er beregnet således:

Resultat  af primær drif t Resultat  før f inansielle poster reguleret  for
andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger

Egenkapitalforrentning
Resultat  ef ter skat  x 100

Gennemsnit lig egenkapital

Egenkapitalandel ult imo
Egenkapital ult imo x 100

Akt iver ult imo

Egenkapital pr. anpart
Egenkapital ult imo

Anparter i alt

Udlodning pr. anpart
Årets udlodning

Anparter i alt

Resultat  pr. anpart
Årets resultat

Anparter i alt
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  udøve virksomhed med investering i fast  ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsåret , i lighed med t idligere år, ejet  og udlejet  to erhvervsejendomme i
Danmark. Ejendommene er beliggende i Odense og Aabenraa. Yderligere beskrivelse af ejendommene
kan f indes på selskabets hjemmeside www.viking3.dk.

Ejendommen i Odense

Ejendommen var pr. 30. september 2022 fuldt  udlejet .

Ejendommen i Aabenraa

Ejendommen var pr. 30 september 2022 udlejet  99 %. Af  de ledige arealer er 177 kvm kontorlokaler i
øst f løjen genudlejet  via lokal erhvervsmælger, mens de resterende 36 kvm. ledige kontorlokaler i
midter f løjen aktuelt  ikke forsøges genudlejet .

Økonomisk udvikling

Selskabets overskud før dagsværdiregulering og f inansiering  udgør 1.717 t .kr. mod et  budgetteret
overskud på 1.572 t .kr. før dagsværdiregulering og f inansiering.

Dagsværdiregulering af ejendomme udgør 40 t .kr. mod budgetteret  0 t .kr. Reguleringen er post iv for
ejendommen i Odense pga. lejereguleringer og negat iv for ejendommen i Aabenraa, som følge af en
t ilgang grundet forbedringer, der overst iger den posit ive lejeregulering.

Årets resultat  udgør 1.673 t .kr., hvilket  anses for t ilfredsst illende.

Egenkapitalen udgør pr. 30. september 2022 14.256 t .kr., svarende t il 20 t .kr. pr. anpart.

Der  foreslåes udlodning 1.050 t .kr., svarende t il 1.5 t .kr pr. anpart .

Det er ledelsens opfat telse, at  ejendommene i Odense og Aabenraa, ved afkastkrav på henholdsvis 8%
og 10%, er værdiansat på markedsniveau.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Resultatopgørelse

Note kr. 2021/ 22 2020/ 21

Nettoomsætning 2.515.359 2.475.522
Ejendomsomkostninger -512.363 -666.825
Andre eksterne omkostninger -243.085 -232.479

Bruttoresultat 1.759.911 1.576.218
2 Personaleomkostninger -42.000 -52.000

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 1.717.911 1.524.218
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 39.698 -300.000

Resultat før finansielle poster 1.757.609 1.224.218
Finansielle omkostninger -83.865 -100.876

Årets resultat 1.673.744 1.123.342

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbyt te indregnet under egenkapitalen 1.050.000 980.000
Overført  resultat 623.744 143.342

1.673.744 1.123.342
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Balance

Note kr. 2021/ 22 2020/ 21

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
4 Investeringsejendomme 23.300.000 23.100.000

23.300.000 23.100.000

Anlægsaktiver i alt
23.300.000 23.100.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre t ilgodehavender 25.845 276.169
Periodeafgrænsningsposter 11.487 13.147

37.332 289.316

Likvide beholdninger 459 7.404

Omsætningsaktiver i alt 37.791 296.720

AKTIVER I ALT 23.337.791 23.396.720

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 29.750.000 29.750.000
Overført  resultat -16.543.818 -17.167.562
Foreslået  udbyt te 1.050.000 980.000

Egenkapital i alt 14.256.182 13.562.438
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 6.489.264 6.942.293
Deposita 1.066.112 1.003.826

7.555.376 7.946.119
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 449.327 438.371
Gæld t il banker 5.454 0
Leverandører af varer og t jenesteydelser 37.500 42.888
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 887.924 841.363
Anden gæld 146.028 565.541

1.526.233 1.888.163

Gældsforpligtelser i alt 9.081.609 9.834.282

PASSIVER I ALT 23.337.791 23.396.720

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsst illelser
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 29.750.000 -17.167.562 980.000 13.562.438
Overført  via resultatdisponering 0 623.744 1.050.000 1.673.744
Udbytte 0 0 -980.000 -980.000

Egenkapital
30. september 2022 29.750.000 -16.543.818 1.050.000 14.256.182

Selskabets stamkapital er i henhold t il vedtægterne fordelt  på 700 kommanditanparter a 50 t .kr., i alt
35.000 t .kr. Heraf er 29.750 t .kr. indbetalt  pr. 30. september 2022.
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/ S Viking 3. Ejendomme for 2021/ 22 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i f remmed valuta omregnes ved første indregning t il t ransaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdif ferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en f inansiel post .

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes t il balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på t idspunktet  for t ilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen
under f inansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfat ter indtægter fra udlejning af ejendomme og indregnes i den periode, som
lejen vedrører.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration, lokaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret . Finan-
sielle poster omfatter renteindtægter og -udgifter m.v.
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Selskabet er ikke et  selvstændigt  skattesubjekt , hvorfor der ikke er indregnet skat og udskudt skat  af
selskabets drif t  i årsregnskabet. Årets resultat  medregnes ved opgørelsen af skattepligt ig indkomst
hos selskabsdeltagerne efter skat telovgivningens almindelige regler.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af en afkastbaseret
model.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objekt iv indikat ion på, at
et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt  niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgode-
havende.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

kr. 2021/ 22 2020/ 21

2 Personaleomkostninger
Lønninger 42.000 52.000

42.000 52.000

Regnskabsposten personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar t il selskabets t re
bestyrelsesmedlemmer. Selskabet har herudover ingen ansatte.

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. oktober 2021 32.267.750
Tilgange 160.302

Kostpris 30. september 2022 32.428.052

Opskrivninger 1. oktober 2021 -9.167.750
Årets værdireguleringer 39.698

Opskrivninger 30. september 2022 -9.128.052

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2022 23.300.000

4 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendommene er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model. (Niveau
3 i dagsværdihierarkiet)

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Investeringsejendommene, der er beliggende i henholdsvis Odense og Aabenraa, er værdiansat ef ter
en afkastbaseret  model. For ejendommen i Odense er anvendt en afkastsats på 8 % (2020/ 21: 8 %),
mens der for ejendommen i Aabenraa er anvendt en afkastsats på 10 % (2020/ 21: 10 %).

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør kr. 23.300 t .kr. pr. 30. september 2022. Den
opgjorte dagsværdi er et  skøn foretaget af ledelsen på basis af t ilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger t il fremt iden. Følsomheden af det  gennemsnit lige afkastkrav kan illustreres ved, at  ved
en st igning i afkastprocenten på  0,5 %-point  pr. ejendom vil dagsværdien falde med kr. 1.100 t .kr. Et
fald i afkastprocenten på 0,5 %-point  pr. ejendom vil medføre en st igning i dagsværdien på 1.600 t .kr.
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K/ S Viking 3. Ejendomme

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/ 9 2022
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 6.938.591 449.327 6.489.264 4.700.139
Deposita 1.066.112 0 1.066.112 0

8.004.703 449.327 7.555.376 4.700.139

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre økonomiske forpligtelser

Andre økonomiske forpligtelser omfat ter administrat ionsaftaler med opsigelsesvarsler på 9 måneder.
Den samlede forpligtelse pr. 30. september 2022 udgør i alt  204 t .kr.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkredit inst itut ter, der pr. 30. september 2022 udgør
6.939 t .kr., er st illet  pant i virksomhedens investeringsejendomme. Den samlede regnskabsmæssige
værdi af investeringsejendommene udgør 23.300 t .kr. pr. 30. september 2022.

Til sikkerhed for virksomhedens gæld overfor bankforbindelser, er der afgivet  ejerpantebrev i grunde
og bygninger for 2.000 t .kr.

15

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
EC

LG
-X

ZS
M

D
-S

VG
EW

-F
5C

G
O

-5
CH

LB
-V

FE
N

2



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Hans-Christian Andersen
Direktion
På vegne af: K/S Viking 3, Ejendomme
Serienummer: ac4a6d66-0253-41e4-8f84-775654aa8c0d
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Carl Kruse Andersen
Bestyrelse
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Torben Storm Nielsen
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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 7qOcLu28bOKhSC+VgyRbrOFy+EqtJlHEXlm4h7E7bF8=


 
FXQKClMWiv8i3KuVrZ7a/7g9datssSeYAS78CiixTSi1R8brzB8IEc6w1iEzeIBaxsGSAWMpsaN7
N1Aj9tbJpBkSrhyx5FNjJ9hwhqVVO7gC3kMCCLYhPi18+uYSrNGdbicRvOaR8fZuf+l2djYcM7Q7
lsaMj+f5tkseZorsANQgjtXzG5RXXJKLvih1rAIu/jfcUEH+7oS4Mrncye9Vp00UzRTS9lFXf2ld
Xlc78IJkdxwxYeK8vQmPxsL84UHTiQ/eb1Bq0gAVrfB9xOFnvYjrrVJf5bBb/FgGe7lquYiTNrDF
gLUegl/zasSImTyM1h/qFxtfVX1EOkscTxOVWw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwOC4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDguMC4xNDYyLjQ2
  signingRequestId MTUzMTQwMzk=
  document_digests W3sia2V5IjoiN0VDTEctWFpTTUQtU1ZHRVctRjVDR08tNUNITEItVkZFTjIiLCJkaWdlc3QiOiJmMThiNjIwYzAxYzViODM0ZGEzNGQyZWZmZWFmMjRkNzU3ZjJiZmJiNzUwOGIzN2RjNzU3ZTE2MzAxMTk5NTA1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UDdDUTQtUVFFV00tMkpOM1QtU0ZZTFctNEFGWEMtRENUSzM=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0xMyAxNTo0Njo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 aM7eJ4S0jvNwHGpVBJbO2V4DhykRwDgbqzADyFokdlc=


 
XAzNmPJsxSnrrb6axpAPz9eSb/0iKAeHHeLAXU8BuuzmA4V5u8AO1d/TD3tLT/rGSOAaX+lCjcuI
rAIlWIvR3Xl7yBkokDTJL/qTCYfuPpfraVQldRYDKtNs7PzhsoUqZSDlVUfTB9Cp5H5uVX1DdKYu
V3uNlMmK49xZrsHtJJ3mbRibINdg1a+wZh03FjQCNgJaHXDu43KELD23HU/ltyHPYAJ3HsyRuvMl
Jy2DNmy9rrX7BmerKa8rk6Y5Qqotnmb9MGjXMMSZtUFQhP34cjDODFVHOD+RzK+ypNJG3cRbQQQj
DaqAegpUCjXlcozLFqETbJAui372CNsZ8ofUHQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTA3LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTA3LjA=
  signingRequestId MTUzMTQwNDI=
  document_digests W3sia2V5IjoiN0VDTEctWFpTTUQtU1ZHRVctRjVDR08tNUNITEItVkZFTjIiLCJkaWdlc3QiOiJmMThiNjIwYzAxYzViODM0ZGEzNGQyZWZmZWFmMjRkNzU3ZjJiZmJiNzUwOGIzN2RjNzU3ZTE2MzAxMTk5NTA1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0NGMVotMkE3Q1AtWDVaODQtSThFVFctNzI4MEYtVFRTRTQ=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0xMyAxNzowOTo0MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 Kh6bE81Xvti3GSnKvE3Ae4/YZRUrwzN1FSYYGmVEBIM=


 
byP7/PTmlFD8Vu8SXkExfZnJgzTiVDHAucTQlvctOgaDtIgDRxW/s9Uo3hVzD4uirU6SElrovndV
FDMArv/NRx9IWBHtOB7Bk8mmaOlcdVRvSvFAtAHI4HaOR8OJBZ7EaW/ti1qoE1lb671mLBzg0MIy
nrvG6z1/yqlwFj8TUy+Rbwa4HcAbvCYNEmzyWadfuFZbzxbJ21GXhsLcz9XTAeJ/pvqqwZ5WOIy5
M5jj149xe5XiNr+r5i+qeoaVxOZn6XkWQel1o+zcThHuzLvZix79iaAtjs//VTAnDAsGrVVDkAoQ
Zm8FLbmmny4L6vyf6c/BBF2lYgW6RJwHEWJy0A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVek1UUXdORE09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlV0WFFrY3RVRkUzTVZZdFNrODFXa0l0VGtwVFUxa3RRVUpITVRndFFrSkRURm89
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIERlYyAxMyAxODozODo1NCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTjBWRFRFY3RXRnBUVFVRdFUxWkhSVmN0UmpWRFIwOHROVU5JVEVJdFZrWkZUaklpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKbU1UaGlOakl3WXpBeFl6VmlPRE0wWkdFek5HUXlaV1ptWldGbU1qUmtOelUzWmpKaVptSmlOelV3T0dJek4yUmpOelUzWlRFMk16QXhNVGs1TlRBMUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
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