K/S Viking 3. Ejendomme
Gl. Rosneesvej 13, 4400 Kalundborg
CVR-nr. 12497873

Arsrapport 2021/22

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 23. januar 2023

Dirigent:

Hans-Christian Andersen

Penneo dokumentnagle: 7ECLG-XZSMD-SVGEW-F5CGO-5CHLB-VFEN2



K/ S Viking 3. Eiendomme
Arsrapport 2021/22

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgorelse
Noter

- OwWowwoK G W N

Penneo dokumentnagle: 7ECLG-XZSMD-SVGEW-F5CGO-5CHLB-VFEN2
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S Viking 3. Ejendomme for regn-
skabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 13. december 2022

Som Komplementar
Viking 3. Medeje ApS

Direktion:

Hans-Christian Andersen
direktor

Bestyrelse:

Torben Storm Nielsen Carl Kruse Andersen Hans-Christian Andersen
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i K/ S Viking 3. Ejendomme

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Viking 3. Ejendomme for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfagrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 13. december 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Tom B. Lassen
statsaut. revisor
mne24820
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Ledelsesberetning

Hoved- og nogletal

| t.kr. 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 |
Hovedtal

Nettoomsaetning 2.515 2.476 2.451 2.389 2.448
Resultat af primeer drift 1.758 1.224 1.813 1.509 315
Dagsveerdiregulering af investerings-

ejendomme 40 -300 300 400 -1.500

Resultat af finansielle poster -84 -101 -38 -73 -83
Arets resultat 1.674 1.123 1.775 1.436 232
Anlzegsaktiver 23.300 23.100 23.400 23.100 22.200
Omsaetningsaktiver 38 297 266 74 588
Aktiver i alt (balancesum) 23.338 23.397 23.666 23.174 22.788
Selskabskapital 29.750 29.750 29.750 29.750 29.750
Egenkapital 14.256 13.562 13.489 13.254 13.219
Langfristede geeldsforpligtelser 7.555 7.946 8.372 7.540 8.076
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.526 1.888 1.805 2.380 1.493
Ejendomsomkostninger -512 -667 -654 -1.014 -361
Nettoleje 1.843 1.809 1.797 1.375 2.087
Nogletal

Egenkapitalforrentning 12,0 % 8,3 % 13,3 % 10,8 % 1,7 %
Egenkapitalandel ultimo 61,1 % 58,0 % 57,0 % 57,2 % 58,0 %
Egenkapital pr. anpart 20.366 19.375 19.270 18.935 18.884
Udlodning pr. anpart 1.500 1.400 1.500 2.200 2.000
Seneste salgspris pr. anpart (kr.) 8.500 9.000 9.000 9.000 9.000
Resultat pr. anpart 2.391 1.605 2.535 2.051 332

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nagletal er beregnet saledes:

Resultat af primaer drift Resultat far finansielle poster reguleret for
andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger
Resultat efter skat x 100

Egenkapitalforrentnin
g P 9 Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapital ultimo x 100
Aktiver ultimo

Egenkapitalandel ultimo

Egenkapital ultimo
Anparter i alt

Egenkapital pr. anpart

Arets udlodning
Anparter i alt

Udlodning pr. anpart

Arets resultat

Resultat pr. anpart
P P Anparter i alt
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udegve virksomhed med investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret, i lighed med tidligere ar, ejet og udlejet to erhvervsejendomme i
Danmark. Ejendommene er beliggende i Odense og Aabenraa. Yderligere beskrivelse af ejendommene
kan findes pa selskabets hjemmeside www.viking3.dk.

Ejendommen i Odense

Ejendommen var pr. 30. september 2022 fuldt udlejet.

Ejendommen i Aabenraa

Ejendommen var pr. 30 september 2022 udlejet 99 % Af de ledige arealer er 177 kvm kontorlokaler i
ostflgjen genudlejet via lokal erhvervsmeelger, mens de resterende 36 kvm. ledige kontorlokaler i
midter flgjen aktuelt ikke forsgges genudlejet.

Bkonomisk udvikling

Selskabets overskud far dagsveerdiregulering og finansiering udger 1.717 t.kr. mod et budgetteret
overskud pa 1.572 t.kr. for dagsveerdiregulering og finansiering.

Dagsveerdiregulering af ejendomme udger 40 t.kr. mod budgetteret 0 t.kr. Reguleringen er postiv for
ejendommen i Odense pga. lejereguleringer og negativ for ejendommen i Aabenraa, som fglge af en
tilgang grundet forbedringer, der overstiger den positive lejeregulering.

Arets resultat udger 1.673 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 30. september 2022 14.256 t.kr., svarende til 20 t.kr. pr. anpart.

Der foreslaes udlodning 1.050 t.kr., svarende til 1.5 t.kr pr. anpart.

Det er ledelsens opfattelse, at eiendommene i Odense og Aabenraa, ved afkastkrav pa henholdsvis 8%
og 10% er veerdiansat pa markedsniveau.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Resultatopgorelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgort resultat

K/ S Viking 3. Eiendomme

Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
2.515.359 2.475.522
-512.363 -666.825
-243.085 -232.479
1.759.911 1.576.218
-42.000 -52.000
1.717.911 1.524.218
39.698 -300.000
1.757.609 1.224.218
-83.865 -100.876
1.673.744 1.123.342
1.050.000 980.000
623.744 143.342
1.673.744 1.123.342
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Balance

Note

o =

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

K/ S Viking 3. Eiendomme
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
23.300.000 23.100.000
23.300.000 23.100.000
23.300.000 23.100.000

25.845 276.169

11.487 13.147

37.332 289.316

459 7.404

37.791 296.720
23.337.791 23.396.720
29.750.000 29.750.000
-16.543.818 -17.167.562

1.050.000 980.000
14.256.182 13.562.438
6.489.264 6.942.293
1.066.112 1.003.826
7.555.376 7.946.119
449.327 438.371
5.454 0
37.500 42.888
887.924 841.363
146.028 565.541
1.526.233 1.888.163
9.081.609 9.834.282
23.337.791 23.396.720
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K/ S Viking 3. Eiendomme

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Egenkapitalopgorelse

Arsrapport 2021/22

Foreslaet
Kr. Selskabskapital Overfort resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2021 29.750.000 -17.167.562 980.000 13.562.438
Overfort via resultatdisponering 0 623.744 1.050.000 1.673.744
Udbytte 0 0 -980.000 -980.000
Egenkapital
30. september 2022 29.750.000 -16.543.818 1.050.000 14.256.182

Selskabets stamkapital er i henhold til vedteaegterne fordelt pd 700 kommanditanparter a 50 t.kr., i alt

35.000 t.kr. Heraf er 29.750 t.kr. indbetalt pr. 30. september 2022.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Viking 3. Ejendomme for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgearelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter indteegter fra udlejning af ejendomme og indregnes i den periode, som
lejen vedrorer.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindteegter og -udgifter m.v.

11
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Selskabet er ikke et selvsteaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke er indregnet skat og udskudt skat af
selskabets drift i arsregnskabet. Arets resultat medregnes ved opgarelsen af skattepligtig indkomst
hos selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af en afkastbaseret
model.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgode-
havende.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.
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Penneo dokumentnagle: 7ECLG-XZSMD-SVGEW-F5CGO-5CHLB-VFEN2



K/ S Viking 3. Eiendomme
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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K/ S Viking 3. Eiendomme

Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

kr. 2021/22 2020/21
Personaleomkostninger

Lonninger 42.000 52.000

42.000 52.000

Regnskabsposten personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar til selskabets tre
bestyrelsesmedlemmer. Selskabet har herudover ingen ansatte.

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. oktober 2021 32.267.750
Tilgange 160.302
Kostpris 30. september 2022 32.428.052
stkrivninger 1. oktober 2021 -9.167.750
Arets veerdireguleringer 39.698
Opskrivninger 30. september 2022 -9.128.052
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2022 23.300.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendommene er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model. (Niveau
3 i dagsveerdihierarkiet)

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Investeringsejendommene, der er beliggende i henholdsvis Odense og Aabenraa, er veerdiansat efter
en afkastbaseret model. For ejendommen i Odense er anvendt en afkastsats pa 8 %(2020/21: 8 %4,
mens der for ejendommen i Aabenraa er anvendt en afkastsats paA 10 %(2020/21: 10 %.

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger kr. 23.300 t.kr. pr. 30. september 2022. Den
opgjorte dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pd basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %point pr. ejendom vil dagsveaerdien falde med kr. 1.100 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pa 0,5 %point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 1.600 t.kr.

14

Penneo dokumentnagle: 7ECLG-XZSMD-SVGEW-F5CGO-5CHLB-VFEN2



Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter
Langfristede gaeldsforpligtelser

kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre okonomiske forpligtelser

K/ S Viking 3. Eiendomme

Arsrapport 2021/22

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
30/9 2022 nzeste ar andel efter 5 ar
6.938.591 449.327 6.489.264 4.700.139
1.066.112 0 1.066.112 0
8.004.703 449.327 7.555.376 4.700.139

Andre gkonomiske forpligtelser omfatter administrationsaftaler med opsigelsesvarsler pa 9 maneder.

Den samlede forpligtelse pr. 30. september 2022 udger i alt 204 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for realkreditinstitutter, der pr. 30. september 2022 udger
6.939 t.kr., er stillet pant i virksomhedens investeringsejendomme. Den samlede regnskabsmaessige
veerdi af investeringsejendommene udger 23.300 t.kr. pr. 30. september 2022.

Til sikkerhed for virksomhedens geeld overfor bankforbindelser, er der afgivet ejerpantebrev i grunde

og bygninger for 2.000 t.kr.
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